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30 pazdziernik 2025r
PROSPEKT INFORMACYJNY
Przedsiewzigcia deweloperskiego ,,Batorego”
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Przedsigbiorstwo Budownictwa Ogélnego ,,Budopol — Suwalki” Hajko
spolka jawna, KRS 0000014558
Adres 16-400 Suwalki, ul. Sejnenska 42¢
Numer NIP REGON NIP 8440007111 REGON 790029055
Numer telefonu 660 480 465
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@budopol.suwalki.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowej dewelopera www.budopol.suwalki.pl
1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

.BURSZTYNOWA DOLINA II”
Adres Budynek mieszkalny szeregowy dwunastosegmentowy z dwoma budynkami 6 garazowymi,
16-400 Suwatki, ul. Pilska.
Data rozpoczgcia 25.04.2016r.
Data wydania decyzji o 12.09.2017r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

»ZIELONE ALEJE”
Adres Czternascie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j,
16-400 Suwalki, ul. Filipowska
Data rozpoczgcia 16.12.2019 1.
Data wydania decyzji o 18.08.2021r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



mailto:sprzedaz@budopol.suwalki.pl
http://www.budopol.suwalki.pl/

Adres »ROZANE ALEJE”
Osiemnascie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,
16-400 Suwatki, ul. Gen. W. Sikorskiego
Data rozpoczgcia 04.11.2021 r.
Data wydgma de.CyZJI o 11122024 1.
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ Nie
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej
i obrebu

16-400 Suwatki, ul. Grunwaldzka i Stefana Batorego dziatki nr: 35870, 35871, 35872
Obreb nr 0003 m. Suwatki

Numer ksiegi wieczystej

SU1S/00081359/5, SU1S/00085755/9, SU1S/00085756/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis Brak

w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o Nie dotyczy

powierzchni dziakki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia

Zgodnie z pismem Wydziatu Architektury i Gospodarki Przestrzennej Urzgdu Miejskiego w
Suwatkach nr AGP.6724.151.2025.ESP z dnia 26 sierpnia 2025r, w sasiedztwie dzialek o
numerach geodezyjnych 30261/3, 30261/4, 30261/7 i 30269/16 na terenie przy szkole
(Zespot Szkot nr 6 im. Karola Brzostowskiego) przy ul Gen. W. Sikorskiego sa uzytkowane
tory kartingowe (odlegto$¢ ok. 200 m od przedmiotowej inwestycji) a zgodnie z
obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmujacym
tereny pozwirowe Krzywolka, przewidziano zmiang parametrow ulicy I. Krasickiego na
droge zbiorcza oraz planowane centrum sportoéw motorowych (odleglos$¢ ok. 300 m od
przedmiotowej inwestycji).

Ponad to w odlegtosci do 1 km od przedmiotowe] inwestycji potozone sg nastepujace
obiekty:

- Targowisko Miejskie w Suwakach u zbiegu ulic Bakatarzewskiej i Grunwaldzkiej w
odlegtosci ok. 750m

- Okregowa Stacja Kontroli Pojazdéw w Suwatkach migdzy ulicami Filipowska i
Bakatarzewska w odleglosci ok 400m

- Wytwornia mas bitumicznych Przedsigbiorstwa Drogowo Mostowego w Suwalkach przy
ul. Bakalarzewskiej w odleglosci ok. 750m

- Stadion Miejski w Suwatkach przy ul. Zarzecze 26 w odleglosci ok. 750m

- Hala Widowiskowo — Sportowa ,,.Suwalki Arena” przy ul. Zarzecze 26 w odleglosci ok.
lkm

Zapisy ustalen dotyczace zagospodarowania terenu i warunkow architektonicznych zawarte
sa w tekstach uchwat planow, ktére sa dostepne na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego
w Suwatkach — https://msuwalki.e-mapa.net/

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na podstawie
przepiséw odrgbnych na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego zwiazku
metropolitalnego

Brak

Uchwata Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwalkach z
dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie "Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk"
— opublikowana w Biuletynie Informacji Publicznej pod
adresem:

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy



https://msuwalki.e-mapa.net/

https://bip.um.suwalki.pl/Menu_tematyczne/Zagospodarowanie prze
strzenne/studium  uwarunkowan-i-kierunkow  zagospodarowania-
przestrzennego-obowiazujace/

https://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index.html?moduleld=
modulPP&mapview=54.128250%2C22.940382%2C25000s

Miejscowy plan Uchwata Nr LX11/815/2023

zagospodarowania Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

przestrzennego w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i
inwestycji towarzyszacej w rejonie ulicy Grunwaldzkiej i
Stefana Batorego w Suwalkach
https://bip.um.suwalki.pl/Menu_tematyczne/Zagospodarowanie prze
strzenne/uchwaly-w-sprawie-ustalenia-lokalizacji-inwestycji-
mieszkaniowych-i-inwestycji-towarzyszacych/uchwala-w-sprawie-
ustalenia-lokalizacji-inwestycji-mieszkaniowej-i-inwestycji-
towarzyszacej-w-rejonie-ulicy-grunwaldzkiej-i-stefana-batorego-w-
suwalkach.html

Miejscowy plan Brak dla tego obszaru

rewitalizacji

Miejscowy plan Brak dla tego obszaru

odbudowy

Inne Brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objetego

przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

Maksymalna i minimalna

! a Nie podano
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ do12m
zabudowy

Minimalny udziat

procentowy powierzchni 35%
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z § 9-10.1 Uchwaty Nr XL V/490/06 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 22 lutego 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami: Gen. W. Sikorskiego, Grunwaldzka,
23Pazdziernika, Bakalarzewska i St. Staszica w Suwatkach.

Zgodnie z § 6 Uchwaty Nr LXI1/815/2023

Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 pazdziernika 2023 r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i
inwestycji towarzyszacej w rejonie ulicy Grunwaldzkiej i
Stefana Batorego w Suwalkach

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Zgodnie z § 11.1 Uchwaty Nr XL V/490/06 Rady Miejskiej w
Suwatkach z dnia 22 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami: Gen. W. Sikorskiego, Grunwaldzka,
23Pazdziernika, Bakalarzewska i St. Staszica w Suwatkach.

Zgodnie z §6 Uchwaty Nr LX11/815/2023 Rady Miejskiej w
Suwatkach z dnia 25 pazdziernika 2023 r. w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 1 inwestycji
towarzyszacej w rejonie ulicy Grunwaldzkiej i Stefana
Batorego w Suwatkach

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy



https://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index.html?moduleId=modulPP&mapview=54.128250%2C22.940382%2C25000s
https://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index.html?moduleId=modulPP&mapview=54.128250%2C22.940382%2C25000s
https://bip.um.suwalki.pl/Menu_tematyczne/Zagospodarowanie_przestrzenne/uchwaly-w-sprawie-ustalenia-lokalizacji-inwestycji-mieszkaniowych-i-inwestycji-towarzyszacych/uchwala-w-sprawie-ustalenia-lokalizacji-inwestycji-mieszkaniowej-i-inwestycji-towarzyszacej-w-rejonie-ulicy-grunwaldzkiej-i-stefana-batorego-w-suwalkach.html
https://bip.um.suwalki.pl/Menu_tematyczne/Zagospodarowanie_przestrzenne/uchwaly-w-sprawie-ustalenia-lokalizacji-inwestycji-mieszkaniowych-i-inwestycji-towarzyszacych/uchwala-w-sprawie-ustalenia-lokalizacji-inwestycji-mieszkaniowej-i-inwestycji-towarzyszacej-w-rejonie-ulicy-grunwaldzkiej-i-stefana-batorego-w-suwalkach.html
https://bip.um.suwalki.pl/Menu_tematyczne/Zagospodarowanie_przestrzenne/uchwaly-w-sprawie-ustalenia-lokalizacji-inwestycji-mieszkaniowych-i-inwestycji-towarzyszacych/uchwala-w-sprawie-ustalenia-lokalizacji-inwestycji-mieszkaniowej-i-inwestycji-towarzyszacej-w-rejonie-ulicy-grunwaldzkiej-i-stefana-batorego-w-suwalkach.html
https://bip.um.suwalki.pl/Menu_tematyczne/Zagospodarowanie_przestrzenne/uchwaly-w-sprawie-ustalenia-lokalizacji-inwestycji-mieszkaniowych-i-inwestycji-towarzyszacych/uchwala-w-sprawie-ustalenia-lokalizacji-inwestycji-mieszkaniowej-i-inwestycji-towarzyszacej-w-rejonie-ulicy-grunwaldzkiej-i-stefana-batorego-w-suwalkach.html
https://bip.um.suwalki.pl/Menu_tematyczne/Zagospodarowanie_przestrzenne/uchwaly-w-sprawie-ustalenia-lokalizacji-inwestycji-mieszkaniowych-i-inwestycji-towarzyszacych/uchwala-w-sprawie-ustalenia-lokalizacji-inwestycji-mieszkaniowej-i-inwestycji-towarzyszacej-w-rejonie-ulicy-grunwaldzkiej-i-stefana-batorego-w-suwalkach.html
https://bip.um.suwalki.pl/Menu_tematyczne/Zagospodarowanie_przestrzenne/uchwaly-w-sprawie-ustalenia-lokalizacji-inwestycji-mieszkaniowych-i-inwestycji-towarzyszacych/uchwala-w-sprawie-ustalenia-lokalizacji-inwestycji-mieszkaniowej-i-inwestycji-towarzyszacej-w-rejonie-ulicy-grunwaldzkiej-i-stefana-batorego-w-suwalkach.html

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie podano

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zgodnie z § 12-19 Uchwaty Nr XL V/490/06 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 22 lutego 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami: Gen. W. Sikorskiego, Grunwaldzka,
23Pazdziernika, Bakalarzewska i St. Staszica w Suwatkach.

Zgodnie z §3 Uchwaty Nr LX11/815/2023 Rady Miejskiej w
Suwatkach z dnia 25 pazdziernika 2023 r. w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 1 inwestycji
towarzyszacej w rejonie ulicy Grunwaldzkiej i Stefana
Batorego w Suwatkach

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Uchwata Nr XL'V/490/06 Rady Miejskiej w Suwakach z dnia

22 lutego 2006r.

7KD — Tereny komunikacji publicznej

24MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
8KD — Tereny komunikacji publicznej

Uchwata Nr XXI1/291/2020 Rady Miejskiej w Suwatkach z
dnia 27 maja 2020r.

IMW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
2MN - Tereny zabudowy jednorodzinnej szeregowej

Strona wschodnia:
Uchwata Nr XL'V/490/06 Rady Miejskiej w Suwakach z dnia
22 lutego 2006r.

27R — Tereny upraw rolniczych

Strona potudniowa:
Uchwata Nr XL'V/490/06 Rady Miejskiej w Suwakach z dnia
22 lutego 2006r.

25MN/U — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z ustugami

26MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
20K — Tereny ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych

4KD — Tereny komunikacji publicznej

Uchwata Nr XV1/136/07 Rady Miejskiej w Suwaltkach z dnia
31 pazdziernika 2007r.

73MN - Tereny zabudowy jednorodzinne;j

Strona zachodnia:
Uchwata Nr XV1/136/07 Rady Miejskiej w Suwaltkach z dnia
31 pazdziernika 2007r.

3KD — Tereny komunikacji publicznej

42MN - Tereny zabudowy jednorodzinnej

17KD — Tereny komunikacji publicznej

41MN - Tereny zabudowy jednorodzinnej

40MN, U — Teren zabudowy mieszkaniowej z ushugami
44MN - Tereny zabudowy jednorodzinnej

https://msuwalki.e-mapa.net/

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

24MN — nie podano
IMW -0d 0,5 do 1,8
2MN-0d0,5do 1,5
27R —nie podano
25MN/U — nie podano
26MN — nie podano
73MN — nie podano
42MN — nie podano
41MN — nie podano
40MN/U — nie podano
44MN — nie podano



https://msuwalki.e-mapa.net/

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

24MN —do 7m

IMW —do 15m

2MN - do attyki do 8m

27R — do dwoch kondygnacji nadziemnych przy zachowaniu
zasady ze ostatnia kondygnacja mieSci si¢ w poddaszu
uzytkowym

25MN/U — do trzech kondygnacji nadziemnych przy
zachowaniu zasady ze ostatnia kondygnacja miesci si¢ w
poddaszu uzytkowym

26MN — do trzech kondygnacji nadziemnych przy zachowaniu
zasady ze ostatnia kondygnacja mie$ci si¢ w poddaszu
uzytkowym

73MN - do trzech kondygnacji, facznie z uzytkowym
poddaszem — do 10,0 m liczone od naturalnej powierzchni
gruntu do kalenicy dachu

42MN — do trzech kondygnacji, lacznie z uzytkowym
poddaszem — do 10,0 m liczone od naturalnej powierzchni
gruntu do kalenicy dachu

41MN - do trzech kondygnacji, lacznie z uzytkowym
poddaszem — do 10,0 m liczone od naturalnej powierzchni
gruntu do kalenicy dachu

40MN/U - a) do trzech kondygnacji, tacznie z uzytkowym
poddaszem — do 10,0 m, b) do dwoch kondygnacji
nadziemnych —do 8 m

44MN - do trzech kondygnacji, lacznie z uzytkowym
poddaszem — do 10,0 m liczone od naturalnej powierzchni
gruntu do kalenicy dachu

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

24MN — nie podano

IMW — nie mniej niz 35% pow. terenu

2MN — nie mniej niz 30% pow. terenu

27R — minimum 90% powierzchni nieruchomosci

25MN/U — minimum 25% powierzchni nieruchomosci

26MN — minimum 25% powierzchni nieruchomosci

73MN — nie mniej niz 50% dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

42MN — nie mniej niz 50% dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

41MN — nie mniej niz 50% dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

40MN/U — a) nie mniej niz 50% dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, b) nie mniej niz 20% dla zabudowy
mieszkaniowej szeregowej i blizniaczej, ¢) nie mniej niz 30%
dla zabudowy ustugowej, d) nie mniej niz 20% dla zabudowy
mieszkalno-ustugowe;j

44MN — nie podano

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

24MN — nie podano

IMW - a) 1,5 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny, b) 1
miejsce na 40 m? powierzchni podstawowej obiektu
ustugowego, c) 1 miejsce postojowe na 30m’> powierzchni
sprzedazowej, d) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc
konsumpcyjnych dla gastronomii

2MN - 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny

27R — nie podano

25MN/U — nie podano

26MN — nie podano

73MN — nie podano

42MN — nie podano

41MN — nie podano

40MN/U — nie podano

44MN — nie podano

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii Nie dotyczy

zabudowy




przestrzennego

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspdtczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w

promieniu 1 km od przedmiotowej

nieruchomosci, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

e Zmiana parametrow ul. I. Krasickiego na drogg zbiorcza
e Zagospodarowanie terenu bulwaréw przy rzece Czarna
Hancza

studium uwarunkowan i

kierunkow Brak
zagospodarowania

przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach

zabudowy i Brak

zagospodarowania terenu

decyzjach o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Zagospodarowanie terenu bulwaréw przy rzece Czarna
Hancza

Nr 349/2017 z dnia 19 grudnia 2017 r. znak:
AGP.6740.381.2017.ESP z dnia w sprawie zatwierdzenia
projektu budowlanego i wydania pozwolenia na budowe
Osrodka Doskonalenia Techniki Jazdy obejmujace;j:
budynek szkoleniowy, pomost widokowy, tor szkoleniowy
oraz zewngetrzne instalacje infrastruktury technicznej, na
dziatkach o numerach ewidencyjnych: 30186/1,30198/6 i
30207, Obreb nr 03, jednostka ewidencyjna 206301 1, M.
Suwatki.

Budowa ujgcia wody wraz z montazem pomp
glebinowych, sieci wodociagowe;j 1 ich przytaczami do
studni glebinowych, instalacji elektrycznych
0OSGK.6220.32.2021.DK z dnia 14 pazdziernika 2021 r. o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na legalizacji samowoli budowlanej
polegajacej na wybudowaniu wytworni mas bitumicznych
AMMANN, zlokalizowanej na dziatkach o nr
geodezyjnych 31312/3,31312/4,31314/1 1 31315/1 przy
ul. Bakatarzewskiej 27 w Suwatkach oraz instalacji
przetwarzania odpadow gruzu z rozbidrek i remontow
drog.

0SGK.6220.33.2022.DK z dnia 11 lipca 2022 1. o
$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie budynkéw handlowo-
ustugowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w
Suwatkach na dziatkach o nr geod. 31334/11 1 31334/12
przy ul. Bakatarzewskiej w Suwalkach, obreb 0007
Suwatki, gmina Miasto Suwatki, woj. Podlaskie




e 0S.6220.25.2023.DK z dnia 8 stycznia 2024 1. o
$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na uruchomieniu instalacji prasonozycy do
przetwarzania surowcow wtornych metali oraz
wprowadzeniu przetwarzania surowcoOw wtornych z
papieru i tworzyw sztucznych na instalacji belownicy
08.6220.22.2025.DK z dnia 24 czerwca 2025 1. 0
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
polegajacego na budowie zespotu szesciu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z dwoma podziemnymi
zespotami garazowymi oraz dwoma przybudowanymi
budynkami ustugowymi wraz z nawierzchniami
utwardzonymi ze stanowiskami postojowymi naziemnymi
oraz niezbedng infrastrukturg techniczng na dzialce ew. nr
30269/18, obreb 0003, jednostka ewidencyjna 206301 1,
M. Suwatki, gmina Suwatki, powiat Suwalki,
wojewodztwo podlaskie

decyzjach o obszarach

ograniczonego Brak
uzytkowania
miejscowych planach Brak
odbudowy
mapach zagrozenia

Brak

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec

znaczenie dla
inwestycyjnym:

terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

Zgodnie z pismem Wydzialu Architektury i Gospodarki
Przestrzennej Urzgdu Miejskiego w Suwatkach nr
AGP.6724.151.2025.ESP z dnia 26 sierpnia 2025r do
planowanych inwestycji publicznych zlokalizowanych w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji nalezy
zaliczy¢:

- decyzje nr 5/2020 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej polegajacej na budowie odcinka drogi 7KD (ulicy
Stefana Batorego) od. ul. Grunwaldzkiej do granicy dziatki nr
geodezyjny 30261/5 ze skrzyzowaniem z ul. Grunwaldzka i
sieciami infrastruktury technicznej w Suwalkach,
(przedhuzenie do ul. Rycerskiej), ul. Kawaleryjskiej
(przedtuzenie do ul. Rycerskiej), ul. Powstancow Slaskich
(przedtuzenie do ul. Rycerskiej), wraz z sieciami
infrastruktury technicznej w Suwatkach

- decyzje nr 3/2024 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej polegajacej na rozbudowie, przebudowie i budowie
drogi publicznej ul. S. Batorego z sieciami infrastruktury
technicznej w Suwatkach

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak




decyzja o ustaleniu

lokalizacji regionalnej Brak

sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu

lokalizacji inwestycji w Brak

zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji w Brak

zakresie infrastruktury

dostgpowej

decyzja o ustaleniu

lokalizacji strategicznej Brak

inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak” niet
Czy pozwolenie na budowg jest tak* .
ostateczne Be=
Czy pozwolenie na budowg jest o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz

Decyzja nr 58/2025 wydana z up. Prezydenta Miasta Suwalk przez Gtéwnego Specjaliste w

nazwa organu, ktory je wydat Wydziale Architektury i Gospodarki Przestrzennej z dnia 30.04.2025r, znak
AGP.6740.41.2025.GM

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o )

pozwoleniu  na  uzytkowanie Nie dotyczy

budynku

Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczgcie: pazdziernik 2025t.
Zakonczenie: grudzien 2027r.

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkéw 4

deweloperskiego albo zadania - -

inwestycyjnego Rozm1e§zczeme . L S
budynkéw na Budynki usytuowane sa w odleglosci nie mniejszej niz
nieruchomosci 14,43 m od budynkow sasiednich
(minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposéb  pomiaru  powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego Zgodnie z normg PN-ISO 9836: 2022-07

albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrddet finansowania
przedsigwzigcia  deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
$rodkow finansowych —
kredyt, srodki wlasne,
inne

Srodki wihasne i wptaty klientow — 100%

W nastepujacych
instytucjach finansowych

(wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

K powiermics

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45%

1. Deweloper zawart z mBank S. A. z siedzibg w Warszawie Umoweg otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja przedsigwzigcia

* Niepotrzebne skreslic.




Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodk6w nabywcy

deweloperskiego/zadania inwestycyjnego (zwana dalej ,,Umowa OMRP”). Umowa
OMRP zawarta zostata w celu zapewnienia ochrony wptat dokonywanych na
podstawie uméw deweloperskich oraz innych uméw objetych Ustawa deweloperska,
zawieranych w formie aktow notarialnych mi¢dzy nabywcami a Deweloperem. Do
Umowy OMRP stosuje si¢ w szczego6lnosci przepisy ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku, poz.
1177) zwanej dalej Ustawg deweloperska oraz przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. Prawo bankowe.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyplaty odrgbnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegélowe
informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong
jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz

kwoty wptat i wyptat.

Zgodnie z Umowa OMRP Bank zobowiazal sig¢:

a) przyjmowac, przechowywac i wyptaca¢ §rodki pieni¢zne powierzone
Deweloperowi przez nabywcow na cele okreslone w umowach deweloperskich
lub umowach objetych Ustawa deweloperska,

b) zapewni¢ dostgp do informacji bankowej,

c) realizowa¢ skladane przez Dewelopera dyspozycje wyptat srodkéw pienigznych,
po spetnieniu warunkow wyptaty okreslonych w Umowa OMRP,

d) do zwrotu §rodkéw pieni¢znych nabywcom, w sytuacjach okre§lonych w Ustawie
deweloperskiej i Umowie OMRP.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, po zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia, okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na
papierze lub innym trwalym nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego. Wysoko$¢ wplat dokonywanych przez nabywece jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapow przedsigwzigcia.

Rachunek jest rachunkiem powierniczym w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
29.08.1997 r. Prawo bankowe. Srodki na nim zgromadzone, wplacone zgodnie z
przeznaczeniem rachunku:
a) nie podlegaja zajgciu w razie wszczgcia postgpowania egzekucyjnego przeciwko
Deweloperowi,
b) nie wchodza do spadku po deweloperze - w przypadku $mierci dewelopera
bedacego osoba fizyczna,
¢) w przypadku ogloszenia upadtosci Dewelopera lub otwarcia postgpowania
restrukturyzacyjnego, srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym wchodza w sklad odrgbnej masy upadtosci, ktora stuzy
zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci roszczen nabywcdw lokali mieszkalnych
lub domoéw jednorodzinnych, objetych przedsigwzigciem deweloperskim.
Poszczegodlne wptaty na poczet ceny bedg uiszczane na indywidualny rachunek
bankowy shuzacy do wptat oraz wykorzystywany do ewidencji wptat i wyptat dla
Nabywecy, ktore to wptaty beda dokonywane przez Nabywce w terminach ustalonych
na podstawie harmonogramu zadania inwestycyjnego.
Bank ewidencjonuje wptaty i wyplaty odrgbnie dla kazdego nabywcy.
Optaty za otwarcie i obstuge otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
ponosi Deweloper. Koszty otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego nie obciazaja Nabywcy.
Deweloper ma prawo dysponowac $rodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wytacznie w celu realizacji
Przedsigwzigcia deweloperskiego.
Wyptata §rodkéw pienig¢znych zgromadzonych na rachunku uzalezniona jest od
potwierdzenia przez Bank zakonczenia wskazanego w dyspozycji wyplaty - etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego zgodnie z harmonogramem realizacji
przedsigwzigcia, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej.
Kwota wyptaty $rodkow pienigznych zaewidencjonowanych dla Nabywcy na jego
indywidualnym koncie za dany zrealizowany etap przedsigwzigcia deweloperskiego
stanowi iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny przedmiotu umowy deweloperskiej
Kwota wyptaty $rodkow wyptacana Deweloperowi za zrealizowany etap
przedsigwzigcia musi by¢ zgodna z procentowym udzialem danego Etapu
przedsigwzigcia w ogdlnych kosztach realizacji przedsigwzigcia okreslonego w
harmonogramie przedsigwzigcia i stanowi sumg przystugujacych Deweloperowi
wyplat od wszystkich nabywcow zgodnie z algorytmem okre§lonym w
przedsigwzigciu deweloperskim.
Harmonogram przedsigwzigcia zawiera co najmniej cztery etapy realizacji. Koszt
kazdego z etapow nie moze by¢ wyzszy niz 25% i nizszy niz 10% catkowitych
kosztow przedsigwzigcia, wynikajacych z harmonogramu.
Przed wyptata $srodkéw pienigznych zgromadzonych na rachunku Bank dokona
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kontroli zakonczenia etapu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego. W
przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego Bank
wyplaca $rodki po przeprowadzeniu czynnosci kontrolnych z wynikiem pozytywnym
oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce
prawa, w stanie wolnym od obciazen, praw, roszczen osob trzecich z wyjatkiem
obcigzen, na ktore Nabywca wyrazit zgodg.

Prawo wypowiedzenia Umowy OMRP przystuguje wytacznie Bankowi.

. Zgodnie z art. 47 ust. 2 pkt 1 w zw. z przepisami art. 49 Ustawy Deweloperskiej

Deweloper zobowiazany jest do wnoszenia sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, gdzie:

a) podstawa wyliczenia wysokosci jest warto$¢ wplaty dokonanej przez Nabywce
na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej,

b) skladka stanowi iloczyn warto$ci wplaty dokonanej przez Nabywcg na
mieszkaniowy rachunek powierniczy oraz stawki procentowej (obowigzujacej w
dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego),

c) skladka jest nalezna od dnia dokonania wplaty, o ktorej mowa w pkt 2., a
Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca ja do
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od
dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w pkt 2., i nie po6zniej niz przed wyptata
$rodkow na rzecz Dewelopera, za$ Bank odprowadza t¢ sktadke do Funduszu w
terminie 7 dni od dnia wplaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu
wyplaty $rodkow na rzecz Dewelopera; sktadka przekazana na Fundusz nie
podlega zwrotowi.

. Wskutek zawarcia Umowy OMRP Deweloper zobowiazat si¢ do poinformowania

Nabywcow, ze wszelkie informacje dotyczace systemu gwarantowania srodkow
pienig¢znych, na podstawie Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, sa
mozliwe do uzyskania w placowkach lub na stronie internetowej Banku, za$ celem
przedstawienia informacji zasadniczych wskazuje, ze:

a) napodstawie ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowanych depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r., poz. 2253) deponentem srodkéw pienigznych
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym jest kazdy
z powierzajacych (Nabywca) w granicach wynikajacych z ich udzialu w kwocie
zgromadzonej na rachunku powierniczym, a w granicach pozostatej kwoty
deponentem jest powiernik,

b) Bank na podstawie ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowanych depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji jest zobowigzany
do informowania Dewelopera, Nabywcow oraz deweloperéw zainteresowanych
zawarciem umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego o:

1. swojej sytuacji ekonomiczno-finansowe;j,
ii. uczestnictwie w obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow i
zasadach jego funkcjonowania wskazujac w szczegdlnosci:

e  kwotg okreslajacg maksymalng wysoko$¢ gwarancji

e  rodzaje 0sob i podmiotow, ktore moga by¢ uznane za deponenta

¢) wramach wykonywania obowiazkdéw, o ktérych stanowi pkt a), Bank informuje
Dewelopera i Nabywcow, o swojej sytuacji ekonomiczno-finansowej za
posrednictwem wiadomosci dostgpnych w placowkach Banku oraz na stronie
internetowej. Bank jest zobowiazany na zyczenie Dewelopera i Nabywcow do
wskazania i udostgpnienia im w/w informacji,

d) w ramach wykonywania obowiazkdéw, o ktérych stanowi pkt a), przed zawarciem
Umowy rachunku powierniczego, Bank jest zobowiazany przekazac
zainteresowanym zawarciem umowy rachunku powierniczego informacj¢ o
warunkach i zasadach obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw w
formie arkusza informacyjnego, ktérego wzor jest okreslony rozporzadzeniem
Ministra Finanséw z dnia 18 lipca 2016 1.,

e) Bank nie rzadziej niz raz na rok przekazuje w/w arkusz informacyjny do
Dewelopera i Nabywcdéw. Informacja roczna jest przesytana droga pocztowa do
Dewelopera i Nabywcow.

Bank na wniosek Dewelopera, Nabywcdéw lub dewelopera zainteresowanego zawarciem
umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, przekazuje informacje o

trybie i warunkach otrzymania swiadczenia pienieznego z Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego w ramach obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

mBank S.A. z siedziba w Warszawie
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Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego  lub  zadania
inwestycyjnego

Etap I-10% - Zakup gruntu z projektem technicznym budynkow, pozwoleniem na
budowe, zagospodarowaniem placu budowy oraz wykop w 50% (do dnia 31.12.20251)

Etap II - 10% - Wykop 75%, Stan zero 50%, Stan surowy otwarty 25% (do dnia
31.03.2026r")

Etap III — 10% - Wykop 90%, Stan zero 75%, Stan surowy otwarty 50% (do dnia
31.07.2026r")

Etap IV — 10% - Stan zero 100% (bez tacznika garazowego miedzy budynkami nr 2 i nr 4,
Stan surowy otwarty 75% (do dnia 31.10.20261")

Etap V — 10% - Stan surowy otwarty 100%, Sciany dziatowe 50%, Instalacje elektryczne
podtynkowe 25%, Stolarka okienna 25% (do dnia 31.12.20261")

Etap VI —10% - Sciany dziatowe 100%, Instalacje elektryczne podtynkowe 75%, Stolarka
okienna 50%, Tynki wewngtrzne 25%, Elewacja 25% (do dnia 31.03.2027r")

Etap VII — 10% - Instalacje elektryczne podtynkowe 100%, Stolarka okienna 100%,
Tynki wewngtrzne 50%, Elewacja 50%, Instalacja wod-kan 25%, Instalacja c.o. bez
grzejnikéw 25%, Podtoza pod posadzki 25% (do dnia 31.05.2027r")

Etap VIII - 10% - Wykop 100% - tacznik garazowy migdzy budynkami nr 2 i nr 4, Tynki
wewnetrzne 75%, Elewacja 75%, Konstrukcja facznika garazowego migdzy budynkami nr
2 inr 4, Instalacja wod-kan 75%, Instalacja C.O. bez grzejnikow 75%, Podtoza pod
posadzki 75% (do dnia 31.07.2027r%)

Etap IX — 10% - Tynki wewng¢trzne 100%, Elewacja 100%, Podloza pod posadzki 100%,
Wentylacja garazy i mieszkan, Stolarka drzwiowa, Balustrady balkonow, Posadzka garazu
50%, Zagospodarowanie terenu 50%, Sieci i przylacza kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
Wodociag, Instalacja c.0. 100%, Instalacja wod-kan 100% (do dnia 31.10.2027r"),

Etap X — 10% - Posadzka garazu 100%, Zagospodarowanie terenu 100%, Izolacja stropu
garazy, Oktadziny balkonow i klatek schodowych, Montaz wind, Balustrady klatek

schodowych, Montaz grzejnikow, Montaz osprzetu elektrycznego i sanitarnego, Prace
malarskie (do dnia 31.12.2027r")

* terminy planowane

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena ustalona w umowie, nie podlega waloryzacji, niemniej inwestor dopuszcza zmiang
ceny w nastepujacych przypadkach:

W przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego bedzie odbiegac od
okreslonej w umowie, cena lokalu mieszkalnego zostanie odpowiednio pomniejszona lub
zwigkszona jako iloraz powstatej roznicy powierzchni i ceny nabycia 1m? wynikajacej z
podpisanej umowy.

W przypadku jezeli powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego bedzie mniejsza lub
wigksza o wigcej niz 2% od powierzchni okreslonej w umowie, Nabywcy bedzie
przystugiwato prawo odstapienia od zawartej umowy.

Jezeli po dniu zawarcia umowy, stawka podatku VAT dotyczaca przedmiotu umowy
ulegnie zmianie, Deweloper ustali nowa cen¢ w oparciu o nowa stawke podatku VAT a
Nabywca bgdzie miat prawo odstapi¢ od podpisanej umowy, nie pézniej niz w terminie 14
dni od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o zmianie stawki
podatku VAT i zmianie ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 maja 2021r O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021 poz. 1177)

Nalezy opisac, na jakich warunkach
mozna  odstgpi¢ od  umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktoérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Stosownie do art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku, poz. 1177) zwana dalej ,,Ustawa
deweloperska” — Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskie;:

1) Jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej, tj.:

a) okreslenia stron, miejsca i daty zawarcia umowy deweloperskiej,

b) ceng nabycia praw wynikajacych z umowy deweloperskiej,

c¢) informacje o nieruchomos$ci, na ktérej ma by¢ przeprowadzone przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, obejmujaca informacj¢ o powierzchni dziatki,
stanie prawnym nieruchomos$ci, w szczeg6lnosci oznaczenie wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego, istniejacych na niej obcigzeniach hipotecznych i
shuzebnosciach,

d) okreslenie potozenia oraz istotnych cech budynku a w nim lokalu, bedacego
przedmiotem umowy deweloperskiej,

e) okreslenie powierzchni uzytkowej lokalu, powierzchni i uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowiazuje si¢
Deweloper,

f)  termin przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy deweloperskiej,

g) zobowiazanie Nabywcy do spetnienia §wiadczenia pieni¢znego wynikajacego z
umowy deweloperskiej,

h)  wysokos¢, terminy i sposéb dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek
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)

i)

k)

m)
n)
0)

p)

Q

r)

2)

3)

4

5)
6)

7)

8)

9)

10)

powierniczy zgodnie z zasadami okre$lonymi w art. 8 ustawy deweloperskiej,
informacje dotyczace:

» mieszkaniowego rachunku powierniczego, a w szczegolnosci nazwe banku,

numer rachunku, zasady dysponowania §rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi

na rachunku oraz informacje¢ o kosztach prowadzenia rachunku,

» naliczania i przekazywania skladek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,
numer pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktory je wydal oraz informacje czy
jest ostateczne lub czy zostalo zaskarzone albo numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa
w art. 29 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane oraz
oznaczenie organu, do ktérego dokonano zgloszenia, wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten organ,
termin rozpoczecia i zakonczenia robot budowlanych danego przedsigwzigeia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslenie warunkow odstapienia od Umowy deweloperskiej, o ktérych mowa w art.
43 Ustawy deweloperskiej, a takze warunku zwrotu srodkéw pieni¢znych wptaconych
przez Nabywce na mieszkaniowych rachunek powierniczy w razie skorzystania z tego
prawa,
okreslenie wysokos¢ odsetek i kar umownych dla stron Umowy deweloperskiej jezeli
strony to przewidzialy,
wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego,
poswiadczenie Nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami i
zapoznaniu si¢ przez Nabywcg z ich trescia oraz poinformowaniu Nabywcy przez
Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z dokumentami, o
ktoérych mowa w art. 26 ust.1 1 2 Ustawy deweloperskie;j,
termin i sposob zawiadomienia Nabywcy o odbiorze Lokalu mieszkalnego oraz termin
odbioru Lokalu mieszkalnego,
informacje o zgodzie wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienia na
nabywce¢ wlasnosci Lokalu wraz z udziatem w czgséciach wspolnych budynku lub o
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
zobowigzanie Dewelopera do przeniesienia na Nabywce wlasno$ci Lokalu wraz z
udziatem w czgéciach wspolnych budynku lub przeniesienia utamkowej czgéci
wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem wyltacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
informacj¢ o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci oplaty rezerwacyjnej albo o
braku takiej umowy,
jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach z wyjatkiem z mian,
ktoére zostaly wprowadzone przez Dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub
jego zalacznikach w czasie migdzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami a zawarciem Umowy deweloperskiej, a ktore zostaly ujete w tresci
umowy deweloperskiej wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny,
jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach
na podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy deweloperskiej,
jezeli prospekt informacyjny, na postawie ktoérego zawarto Umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

w przypadku nie przeniesienia na Nabywcg praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z umowy deweloperskie;j,

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej, tj.: w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana,

w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgodny wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust.1 pkt.1 lub 2 Ustawy
Deweloperskie;j.

W przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie tj.: w terminie
10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem, Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o
dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku, o ktérym mowa w art. 10
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

W przypadku nieusunigcia rzez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej, tj.: w przypadku uznania przez
Dewelopera wady istotnej w protokole, Deweloper jest zobowigzany w terminie 30

12




11)

12)

13)
14)

2)

dni od dnia podpisania protokotu usung¢ uznane wady Lokalu. Jezeli Deweloper,
mimo zachowania nalezytej staranno$ci, nie usunie wad w terminie, o ktorym mowa
wyzej, wskazuje inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opoznienia. Termin
ten nie moze powodowa¢ nadmiernych niedogodnosci dla nabywcy. Jezeli Deweloper
nie usunie wad w terminie wskazanym na postawie art. 41 ust. 7 Ustawy
Deweloperskiej albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi
nowy termin na usuni¢cie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu nabywca
moze usuna¢ wady na koszt dewelopera,

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorej mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej tj.: w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce budowlanego w opinii, istnienia wady istotnej, Nabywca moze odstapic¢
od Umowy,

Jezeli Syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadku zmiany ceny lokalu w zwiazku ze zmiana stawki podatku VAT

W przypadku zmiany powierzchni lokalu

W przypadku o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od jej zawarcia.

W przypadku o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy deweloperskiej, Nabywca wyznacza deweloperowi 120
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy.

W przypadku o ktorym mowa w ust.1 pkt. 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy deweloperskiej po dokonaniu przez banku zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy Deweloperskie;j.

W przypadku o ktorym mowa w ust. 1 pkt.8, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 9, Nabywca ma prawo odstapienia od
Umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa a art. 12 ust.1 Ustawy Deweloperskie;.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od Umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$§wiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:
Niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub w wysokos$ci
okreslonej w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemne;j
do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez nabywce¢ §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j,

Niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce wlasno$¢ przedmiotowego Lokalu, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba, ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

W przypadku odstapienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera zgodnie z ust.
2 pkt. 1-2 Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasnos$ci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Nabywce lub Dewelopera,
Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na OMRP w
nominalnej wysokosci, niezwlocznie po otrzymaniu skutecznego o$wiadczenia o
odstgpieniu od jednej z tych uméw wraz z potwierdzeniem doreczenia oswiadczenia o
odstapieniu Deweloperowi/Nabywcy.

W przypadku rozwiazania Umowy deweloperskiej, Deweloper i Nabywca
przedstawiaja zgodnie oswiadczenie woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgormadzonych na OMRP, a Bank niezwtocznie po ich otrzymaniu wyptaca $rodki
pieni¢zne w nominalnej wysokosci.

Postanowienia ust. 3 Bank stosuje odpowiednio w przypadku odstapienia od Umowy
deweloperskiej przez syndyka na postawie art. 98 Prawa upadto§ciowego lub przez
zarzadcg na podstawie art. 298 Prawa restrukturyzacyjnego.

W przypadku skutecznego odstapienia przez ktoérakolwiek ze stron od Umowy
deweloperskiej, Deweloper zobowiazuje si¢ zwroci¢ w nominalnej wysokosci Nabywcy na
rachunek wskazany przez niego, wszelkie $rodki wplacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, a wyplacone z tego rachunku przez Bank
Deweloperowi, w terminie 30 dni — od dnia skutecznego odstapienia od Umowy
Deweloperskiej przez ktorakolwiek ze stron, z zastrzezeniem, ze Deweloperowi przystuguje
prawo zatrzymania wszelkich $rodkow wplaconych przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowych rachunek powierniczy, a wyplaconych z tego rachunku przez Bank
Deweloperowi do czasu zlozenia przez Nabywce¢ oswiadczenia w formie pisemnej z
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podpisem notarialnie po$wiadczonym, zawierajacego zgode na wykreslenie roszczenia z
ksiggi wieczystej o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wilasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2)  aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowe;j tej ewidencji;

3)  kopia decyzji o pozwoleniu na budowg;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem
spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5)  projektem budowlanym;

6)  kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7)  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8)  aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie
obciagzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wiasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci
domu jednorodzinnego stanowiacego odr¢bna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czg¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej
ceny przez nabywcg lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywcg lub zobowiazaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objgte sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

—  podstawag wyliczenia kwoty $srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyptlata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

—  wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank S.A. korzysta takze z nast¢pujacych znakéw towarowych: mBank S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej, o ktorej
mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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